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Amt flir Erndhrung, Wﬁ_
| - Landwirtschaft und Forsten | %
| Furth-Uffenheim .

AELF-FU « Jahnstrafie 7 « 80763 Firth

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom

Markt Vestenbergsgreuth 31-H vom 22.06.2023

BahnhofstralRe 18 Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
= : L2.2-4611-38-5-8

91315 Hochstadt a. d.-Aisch L3 5.4512-38-10-9
Name

Robert Schiefer

Telefon
0911/99715-1225

Farth, 07.07.2023

Bauleitplanung;

Aufstellung der 14. Anderung des Flidchennutzungsplans sowie Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 30 ,,PV-Anlage Pretz-
dorf*

Hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Furth-Uffenheim nimmt zu oben
aufgefiihrten Planungen wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft
Ansprechpartner: Robert Schiefer, JahnstralRe 7, 90763 Furth (Tel.: 0911/99715-1225)

Landwirtschaftliche Belange sind durch den Verlust an Kulturflachen im Umfang von gut
20 ha betroffen.

Der Verlust an diesen Anbauflachen sollte im Interesse der Aufrechterhaltung der regio-
nalen Produktion und mit Blick auf die Versorgung der Bevélkerung mit regional erzeug-
ten Nahrungsmitteln méglichst auf das unbedingt notwendige MaR begrenzt werden.
Besonders, wenn es sich wie vorliegend Gberwiegend um ertragreiche Béden im Ver-
gleich zu Béden im regionalen Vergleich handelt. Im Plangebiet liegen Béden mit Boni-
tatszahlen nach Reichsbodenschatzung zwischen 34 (Teile der Grundstiicke FlurNrm:.
407 und 408) und 50 Bodenpunkten (Teile der Grundstiicke FlurNrn. 396 und 416) vor.
Durchschnittliche Bonitatszahlen des Landkreises Erlangen-Héchstadt liegen als Ver-
gleichsmalistab bei einer Ackerzahl von 38.

Nach uns vorliegenden Unterlagen liegt ein weit Uberwiegender Flachenanteil von rd.
86 % des Geltungsbereiches der Planung iber der Bodenbonitét vergleichbarer Fla-
chen und ist somit als landwirtschaftlicher Boden tberdurchschnittlicher Bonitat und
einhergehender hoher natiirlicher Ertragsfahigkeit anzusehen. Solche Bdden sind fur
die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignet.
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Das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten hat deshalb gegen die vorliegen-
den Planungen Bedenken:

Lt. den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr
vom 10.12.2021 (,Bau- und landesplanerischer Behandlung von Freiflachen-Photovol-
taikanlagen®) sind solche Flachen mit landwirtschaftlichen Béden Uberdurchschnittlicher
Bonitat grundsétzlich keine geeigneten Standorte und als Ausschlussflachen anzuse-
hen.

Vielmehr sollen It. Ziffer 1.2 des o0.g. Schreibens gemeindliche bzw. interkommunale
Standortkonzepte gemal Ziffer 1.4 entwickelt werden, um u.a. die Errichtung von
PV-Freiflachenanlagen gezielt in weniger ertragreiche (landwirtschaftliche) Flachen hin-
zusteuern. ' v
Wir fordern deshalb die Aufstellung einer flichenméaRigen Kartierung, in der geeignete
und nicht geeignete Flachen (Ausschlussflachen) gemaR des o.g. Schreibens vom
10.12.2021 Ubersichtlich festgehalten werden.

Aus unserer Sicht entspricht die aktuelle Planung nicht den Zielen, den Vorgaben und
den Handlungsweisen der Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen,
Bau und Verkehr vom 10.12.2021.

Geman der vorliegenden Planung ist vorgesehen, naturschutzrechtliche Ausgleichs-
maBnahmen u.a. extern auf Teilflachen der Grundstiicke FlurNrn. 356 und 337 der Ge-
markung Kleinweisach zusammen mit artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen
vorzunehmen.

Bei den betreffenden Flachen handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen
(Ackerland). Die Bonitaten liegen zwischen 39 und 43 Bodenpunkten (nach Reichsbo-
denschatzung). Damit liegt ein besonders ertragreicher Boden im Vergleich zu Béden
im Landkreis Erlangen-Hochstadt (Vergleichsmalfistab) vor.

Diesbeziglich sehen wir Agrarstrukturelle Belange betroffen. Nach § 15 Abs. 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 gilt:

(3) Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flédchen fir
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu neh-
men, insbesondere sind fiir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Bé-
den nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen.

Flachen mit iiberdurchschnittlicher Bodenbonitét und damit hoher natiirlicher Ertragsfé-
higkeit sollten als Tauschflachen fir geeignete Ausgleichsfléchen angeboten werden.

Grundsétzlich sollte erwogen werden, ob eine Mehrfachnutzung (z. B. Agrophotovol-
taik) an diesem Standort méglich ware. Hierdurch kénnte der Flachenverbrauch an
landwirtschaftlicher Nutzflaiche méglicherweise massiv verringert werden.

Um Abdruck des Abwagungsergebnisses unter Angabe des Aktenzeichens an post-
stelle@aelf-fu.bayern.de wird gebeten.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Robert Schiefer
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LANDRATSAMT
ERLANGEN-HOCHSTADT

DIENSTSTELLE HOCHSTADT A. D. AISCH

Landratsamt Erlangen-Hochstadt | Postfach 12 40 | 91312 Hochstadt Bauamt "

SchloRberg 10 - 91315 Hochstadt a. d. Aisch

VG Hochstadt Offentliche Verkehrsmittel:

Bahnhofstr. 18 Haltestellen Schillerplatz - Aischwiese

91315 Hochstadt a.d. Aisch Ansprechpartner/-in:  Frau Mauerer
Am besten erreichbar: zu den allgemeinen Offnungszeiten
Zimmer: 10

Telefon: 09193 20- 2128
Telefax: 09193 20-49 2128
E-Mail: regina.mauerer@erlangen-hoechstadt.de

Unser Zeichen: 62.2 6100/159/14. And.
Hochstadt, 27.07.2023

Volizug des Baugesetzbuches;
14. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Vestenbergsgreuth;
Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Anlagen:
Planunterlagen i.R.

Stellungnahme des Staatlichen Gesundheitsamtes

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur vorgelegten 14. Anderung des Flachennutzungsplanes nimmt das Landratsamt
Erlangen-Hoechstadt wie folgt Stellung:

Nach Prufung der Planunterlagen ist festzustellen, dass sich die dem Landratsamt
Erlangen-Hoéchstadt in Papierform Ubersandten Planunterlagen von den digital
Ubersandten und auf der Homepage der Gemeinde befindenden Unterlagen trotz des
identischen Entwurfsstandes 29.03.2021 unterscheiden. Wie bereits der VG Hochstadt
mehrfach mitgeteilt, ist es zwingend erforderlich, die Planunterlagen zu prufen bevor diese
versandt bzw. auf die Homepage gestellt werden.

Auf das Schreiben des Landratsamtes vom 13.07.2021 wird ausdrucklich hingewiesen und
um Beachtung gebeten.

Allg ine Off iten Landratsamt Erlangen-Hochstadt Bankverbindungen s¥a
Mo.—Fr. 08:00-12:00 Uhr Néagelsbachstrale 1, 91052 Erlangen Stadt- und Kreissparkasse Blese
zusétzl. Do. 14:00-18:00 Uhr Vermittlung: 09131 803-1000 Erlangen Hochstadt Herzogenaurach F e R
und nach Terminvereinbarung Telefax: 09131 803-491000 IBAN DE38 7635 0000 0000 0182 29 N—
Fiihrerschein- und Kfz-Zulassung 1 Dier lle Hoclt it a. d. Aisch BIC BYLADEM1ERH FAM' Ll E N
Mo.—Fr. 07:30-12:00 Uhr SchloRberg 10, 91315 Hochstadt a. d. Aisch VR Bank Metropolregion Niirnberg eG BUNDNIS-ERH
zusatzl. Di.  14:00-16:00 Uhr Vermittlung: 09193 20-1001 IBAN DE54 7606 9559 0000 0679 03

zusatzl. Do. 14:00-17:30 Uhr Telefax: 09193 20-491001 BIC GENODEF1NEA /

Auslanderwesen, Staatsangehorigkeit E-Mail: poststelle@erlangen-hoechstadt.de Gliubiger-ID DE90ZZZ00000040253 metropol reg ion niirn bErg
Mo.—Mi., Fr. 07:30-12:00 Uhr Internet:  www.erlangen-hoechstadt.de KOMMEN. STAUNEN. BLEIBEN
Do. 14:00-17:30 Uhr




Formelle Anforderungen

In der Bekanntmachung im Amtsblatt und auf der Homepage wurde angegeben, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die
Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung unberucksichtigt bleiben konnen. Wie
bereits der VG Hoéchstadt telefonisch mitgeteilt, wird um klnftige Beachtung gebeten,
in der Bekanntmachung auch das korrekte Verfahren anzugeben.

Planblatt / Planzeichnung

Die Planfassung dem Landratsamt vorliegende Papierfassung entspricht nicht der
Fassung auf der Homepage.

Auf dem Planblatt fehlt flir die dargestellte Sonderbauflache die Angabe der
Zweckbestimmung.

Die Planfassung ist grundsatzlich zu Uberarbeiten. Alle in der Planzeichnung
verwendeten Planzeichen sind in der Legende zu definieren.

Es ist eine Legende fir Bestand und Planung auf dem Planblatt anzubringen.
Die Planzeichen mussen klar und eindeutig zu erkennen sein. Dies ist hier erneut nicht
der Fall. Die Planzeichen bzw. die Legende ist so zu Uberarbeiten, dass die

Planzeichen eindeutig zu erkennen sind.

Um Uberpriifung der Angaben in den Verfahrensvermerken wird gebeten, da diese
nicht korrekt sind.

Begriindung / Umweltbericht:

Auf das der VG Hoéchstadt vorliegende Schreiben der Obersten Baubehdrde vom
10.12.2021 wird ausdrucklich hingewiesen und um Beachtung gebeten. Es ist nicht
ausreichend dies nur in der Begrindung anzugeben.

Es ist eine nachvollziehbare Alternativenprufung beizufugen.

Als Stand der Begrindung wurde 29.03.2021 angegeben. Da bereits
Gesetzesanderungen auch dem Jahr 2023 Inhalt der Begrindung sind, kann das
angegebene Entwurfsdatum 29.03.2021 nicht korrekt sein.

Der Rechtsstand der auf Seite 3 angegebenen Rechtsquellen ist nach Prufung zu
aktualisieren.



Die Darstellung auf Seite 18 der Begrindung zu den Alternativflachen ist nicht
eindeutig zu erkennen.

Da es sich um den genehmigungspflichtigen Flachennutzungsplan handelt, ist der
Umweltbericht auch vollstandig im Flachennutzungsplan aufzunehmen.

Inhaltes des Umweltberichtes die bereits Teil der Begriindung sind, sind aus Gridnen
der Ubersichtlichkeit zu streichen.

Im Umweltbericht ist auf Seite 19 unter Ziffer 10 von einem Anhang (Planausschnitt zu
dieser Anderung i.d.F. vom 24.09.2021) die Rede. Dieser fehlt.

Naturschutz

Der Standort wird aus naturschutzfachlicher und artenschutzfachlicher Sicht als
kritisch und als PV- Anlagenstandort als ungeeignet gesehen.

Der geplante Standort liegt in der freien Feldflur und weist zum jetzigen Zeitpunkt
keine erheblichen anthropogenen Stérungen auf. Die PV-Anlage wirde auf Grund
der freien Feldflur von allen Seiten einsehbar sein und sich trotz Eingrinungen nicht
in das Landschaftsbild einfligen. Dies stellt eine erhebliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes dar.

Weiterhin steht die Eingrinung der PV-Anlage im Konflikt mit dem Artenschutz.
Durch die Pflanzung und Entwicklung der Hecken inkl. hochstdammiger Obstbaume
wird die vorhanden Storwirkung der PV- Anlage, auf die vorhandenen
Offenlandarten, verstarkt. Es ist damit zu rechnen, dass die angrenzenden kartierten
Feldlerchen-Habitate ebenfalls verloren gehen. Hierbei spielt es auch keine Rolle, ob
die Geholze fur die Eingrinung in lockeren Abstanden gepflanzt werden oder nicht.
Da die Kulissenwirkung der PV-Anlage schon ausreichend ist, damit Feldlerchen die
angrenzenden Flachen meiden. Somit waren weitere 6 Brutpaare der Feldlerche
betroffen, die einen Ausgleich erfordern.

Insgesamt mussten also 14 Brutpaare der Feldlerche ausgeglichen werden, was den
Bedarf von Ausgleichsflachen/CEF-Mallnahmen von vier Hektar auf ca. sieben
erhoht. Hierzu kommt noch die Betroffenheit von Rebhuhn und Wachtel bei
Umsetzung der Planung. Es sind somit, mit erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Arten und Lebensraum zu rechnen.

Weiterhin sind Uberwiegend landwirtschaftliche Boden mit Gberdurchschnittlichen
Bodenertragswerten Gberplant. Gemal den Hinweisen des StMB zur Bau- und
landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen (10.12.2021)
sind dies keine geeigneten Standorte (Ausschlussflachen).

Staatl. Gesundheitsamt

Die Stellungnahme des Staatl. Gesundheitsamtes ist als Anlage beigeflugt.



Um Kenntnisnahme und Beachtung wird gebeten.

Mit freundlichen GrifRen

Kraus
Abteilungsleiter



LANDRATSAMT
ERLANGEN-HOCHSTADT

DIENSTSTELLE HOCHSTADT A. D. AISCH

Landratsamt Erlangen-Hochstadt | Postfach 12 40 | 91312 Hochstadt

VG Hochstadt
Bahnhofstr. 18
91315 Hochstadt a.d. Aisch

Vollzug des Baugesetzbuches;

Bauamt II

SchloRberg 10 - 91315 Hochstadt a. d. Aisch

Offentliche Verkehrsmittel:

Haltestellen Schillerplatz - Aischwiese
Ansprechpartner/-in:  Frau Mauerer

Am besten erreichbar: zu den allgemeinen Offnungszeiten
Zimmer: 10

Telefon: 09193 20- 2128

Telefax: 09193 20-49 2128

E-Mail: regina.mauerer@erlangen-hoechstadt.de

Unser Zeichen: 62.2 6102/159/30
Hochstadt, 27.07.2023

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30 ,PV Anlage Pretzdorf‘ des Marktes
Vestenbergsgreuth; Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Anlagen:
Planunterlagen i.R.

Stellungnahme des Fachbereiches Immissionsschutz sowie des Staatlichen

Gesundheitsamtes

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum vorgelegten Bebauungsplan des Marktes Vestenbergsgreuth nimmt das Landratsamt

Erlangen-Hoechstadt wie folgt Stellung:

I. Formelle Anforderungen

In der Bekanntmachung im Amtsblatt und auf der Homepage wurde angegeben, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber die
Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung unbericksichtigt bleiben konnen. Wie
bereits der VG Hochstadt telefonisch mitgeteilt, wird um kinftige Beachtung gebeten,
in der Bekanntmachung auch das korrekte Verfahren anzugeben.

Auf das Schreiben des Landratsamtes vom 13.07.2021 wird ausdricklich hingewiesen

und um Beachtung gebeten.

Alig ine Offi iten Landratsamt Erlangen-Hoéchstadt
Mo.—Fr. 08:00-12:00 Uhr Nagelsbachstrale 1, 91052 Erlangen
zusatzl. Do. 14:00-18:00 Uhr Vermittlung: 09131 803-1000

und nach Terminvereinbarung Telefax: 09131 803-491000
Fiihrerschein- und Kfz-Zulassung 1 Dier lle Hoclt it a. d. Aisch
Mo.—Fr. 07:30-12:00 Uhr SchloRberg 10, 91315 Hochstadt a. d. Aisch
zusétzl. Di.  14:00-16:00 Uhr Vermittlung: 09193 20-1001

zusétzl. Do. 14:00-17:30 Uhr Telefax: 09193 20-491001
Auslanderwesen, Staatsangehorigkeit E-Mail: poststelle@erlangen-hoechstadt.de
Mo.—Mi., Fr. 07:30-12:00 Uhr Internet: www.erlangen-hoechstadt.de
Do. 14:00-17:30 Uhr

Bankverbindungen

Stadt- und Kreissparkasse

Erlangen Hoéchstadt Herzogenaurach
IBAN DE38 7635 0000 0000 0182 29

FEER

BIC BYLADEM1ERH FAMILIEN
VR Bank Metropolregion Niirnberg eG BUNDNIS-ERH
IBAN DE54 7606 9559 0000 0679 03

BIC GENODEFINEA /

Glaubiger-ID DE90ZZZ00000040253 metropolregion niirnberg



In der Bekanntmachung sind auch die Ausgleichsflachen zu benennen und mit
Lageplan darzustellen.

Die in der Bekanntmachung des Bebauungsplanes integrierte Skizze, die eine
Ubersicht der Lage darstellen sollte, wurde mit dem Text ,Die Darstellung entspricht
nicht dem Anderungsbereich der 14. Anderung des FNPs, sondern nur zur
Veranschaulichung, wo sich das Vorhaben und die Ausgleichsflachen befindet"
versehen. Dies ist nicht nachvollziehbar, da es sich um den Bebauungsplan handelt
und die Flachen vom Marktgemeinderat beschlossen wurden.

Planblatt /Festsetzungen

Bei den Festsetzungen zur Hohe fehlt die Angabe, ob vom naturlichen oder kiinftigen
Gelande ausgegangen wird. Dies ist festzusetzen.

Die Ausgleichsflachen sind nicht vollstandig mit dem entsprechenden Planzeichen
umgrenzt. Dies ist nach Prufung zu Uberarbeiten.

Zudem fehlt eine korrekte Zuordnungsfestsetzung fur die Ausgleichsflachen.

Die Planzeichen mussen klar und eindeutig zu erkennen sein. Dies ist hier erneut nicht
der Fall. Die Planzeichen bzw. die Legende ist so zu uUberarbeiten, dass die
Planzeichen eindeutig zu erkennen sind.

Die Festsetzungen durch Text sind teilweise nicht hinreichend bestimmt. Es ist auch

hier erforderlich exakt festzusetzen, was zuldssig ist und was nicht.

Begriindung / Umweltbericht:

Auf das der VG Hochstadt vorliegende IMS vom 10.12.2021 wird ausdricklich
hingewiesen und um Beachtung gebeten. Es ist nicht ausreichend dies nur in der
Begrindung anzugeben.

Es ist eine nachvollziehbare Alternativenprufung beizufugen.

Der Rechtsstand der auf Seite 3 angegebenen Rechtsquellen ist nach Prifung zu
aktualisieren.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist eine Begriindung beizufligen, die Ziele
Zwecke und die wesentlichen Auswirkungen des Plans erlautern. In der Begrindung
muss auch auf den Durchfihrungsvertrag eingegangen werden. Zudem sind
insbesondere Aussagen zur Durchfihrung der Baumalinahme, der ErschlieRung
sowie zu den entsprechenden Verpflichtungen des Vorhabentragers bzw. zur
finanziellen Leistungsfahigkeit des Vorhabentragers in die Begrindung aufzunehmen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, ggf. die erganzenden Festsetzungen und
damit die Satzung missen so detailliert sein, dass sich ihnen — was die



planungsrechtlichen Vorgaben betrifft — das geplante Vorhaben hinreichend genau
entnehmen und die Erfullung der eingegangenen Baupflicht dementsprechend anhand
dieser Festsetzungen abschlieRend beurteilen lasst.

Der letzte Satz zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan vor dem Punkt C. ist so nicht
Der hier vorliegende Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist mit dem Bebauungsplan
identisch.

Des Weiteren muss der Durchfuhrungsvertrag Teil der Abwagung sein.

Inhalte des Umweltberichtes die bereits Teil der Begriindung sind, sind aus Griinden
der Ubersichtlichkeit zu streichen.

Naturschutz

Der Standort wird aus naturschutzfachlicher und artenschutzfachlicher Sicht als
ungeeignet gesehen.

Der geplante Standort liegt in der freien Feldflur und weist zum jetzigen Zeitpunkt keine
erheblichen anthropogenen Stérungen auf. Die PV-Anlage wirde auf Grund der freien
Feldflur von allen Seiten einsehbar sein und sich trotz Eingrinungen nicht in das
Landschaftsbild einfigen. Dies stellt eine erhebliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes dar.

Weiterhin steht die Eingrinung der PV-Anlage im Konflikt mit dem Artenschutz. Durch
die Pflanzung und Entwicklung der Hecken inkl. hochstammiger Obstbaume wird die
vorhanden Storwirkung der PV- Anlage verstarkt. Es ist damit zu rechnen, dass die
angrenzenden kartierten Feldlerchen Habitate, ebenfalls verloren gehen. Hierbei spielt
es auch keine Rolle, ob die Gehdlze fur die Eingrinung in lockeren Abstanden
gepflanzt werden oder nicht. Da die Kulissenwirkung der PV-Anlage schon
ausreichend ist, damit Feldlerchen die angrenzenden Flachen (Abstand <50m)
meiden. Somit waren weitere 6 Brutpaare der Feldlerche betroffen, die ausgeglichen
werden mussen.

Insgesamt mussten von den 16 kartierten Feldlerchen also 14 Brutpaare ausgeglichen
werden, was den Bedarf von Ausgleichsflachen/CEF-Malinahmen von vier Hektar auf
ca. sieben (je nach MalRnahme) erhoéht. Hierzu kommt noch die Betroffenheit von
Rebhuhn und Wachtel bei Umsetzung der Planung. Es sind somit mit erheblichen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Arten und Lebensraum zu rechnen.

Weiterhin ist anzumerken, dass die vorgenommen Kartierungstermine, die in der saP
genannt werden, fur das Rebhuhn zu spat sind. Gemal Sudbeck et al. 2005 (
Methodenstandarts) ist die Erstbegehung fur Rebhtihner Anfang Marz durchzufihren.
Der erste Erfassungstermin fand erst am 23.04.2022 statt.

Es sind Uberwiegend landwirtschaftiche Bdden mit dberdurchschnittlichen
Bodenertragswerten Uberplant. Gemall den Hinweisen des StMB zur Bau- und
landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen (10.12.2021)
sind dies nicht geeignete Standorte (Ausschlussflachen).



Ill. Immissionsschutz / Staatl. Gesundheitsamt

Die Stellungnahmen des Fachbereiches Immissionsschutz sowie des Staatl.
Gesundheitsamtes sind als Anlage beigefligt.

Um Kenntnisnahme und Beachtung wird gebeten.

Mit freundlichen GrifRen

Kraus
Abteilungsleiter



REGIERUNG VON MITTELFRANKEN

Regierung von Mittelfranken - Postfach 6 06 - 91511 Ansbach

Per E-Mail

Verwaltungsgemeinschaft Hochstadt a.d.Aisch
Bahnhofstr. 18

91315 Hochstadt a.d.Aisch

Ihr Zeichen Unser Zeichen (Bitte bei Antwort angeben)  E-Mail: doris.froehlich@reg-mfr.bayern.de
Ihre Nachricht vom Ihre Ansprechpartnerin/lhr Ansprechpartner
Telefon / Fax Erreichbarkeit Datum
31-H RMF-SG24-8314.01-90-1-48 0981 53- Promenade 27
22.06.2023 Frau Frohlich 1549 / 981549 Zi. Nr. 455 28.07.2023

Markt Vestenbergsgreuth, Landkreis Erlangen - Hochstadt; 14. Anderung des Flichennut-
zungsplanes

hier: Beteiligung der Hoheren Landesplanungsbehorde als Trager offentlicher Belange ge-
maR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

diese Stellungnahme ersetzt die landesplanerische Stellungnahme vom 21.07.2023 (Az. RMF-
SG24-8314.01-90-1-47).

Der Markt Vestenbergsgreuth beabsichtigt die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Re-
alisierung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage nérdlich des Ortsteils Pretzdorf zu schaffen und
hierzu den Flachennutzungsplan zu andern. Der ca. 20,1 ha grofe, dreigliedrige raumliche Geltungs-
bereich umfasst die Flurstiicke 396, 397, 407, 408, 414 und tw. 416 der Gemarkung Kleinweisach
und stellt diesen Bereich kunftig als Sonderbauflache ,Photovoltaik® dar. Im wirksamen Flachennut-
zungsplan sind alle betroffenen Flachen entsprechend der derzeitigen Nutzung als landwirtschaftli-
che Nutzflache dargestellt. Die Aufstellung des entsprechenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 30 ,PV-Anlage Pretzdorf“ erfolgt im Parallelverfahren.

Das Vorhaben entspricht Ziel 6.2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), gemal} dessen er-
neuerbare Energien dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen sind. Dabei
sollen entsprechend Grundsatz 6.2.3 LEP Freiflachen-Photovoltaikanlagen vorzugsweise auf vorbe-
lasteten Standorten realisiert werden, um einer Beeintrachtigung des Landschafts- und Siedlungsbil-
des, insbesondere bisher ungestorter Landschaftsteile, méglichst zu vermeiden (6.2.3 (B) und
Grundsatz 7.1.3 LEP). Einer Prifung von Standortalternativen kommt daher eine zentrale Rolle zu,
wobei vorbelastete Standorte bislang unbelasteten Standorten vorzuziehen sind.

Der hier gewahlte Anlagenstandort liegt in der freien Landschaft zwischen Pretzdorf, Kleinweisach
und Breitenlohe, kann jedoch durch die westlich, auf Gemeindegebiet des Marktes Taschendorf lie-
genden bestehenden Windkraftanlagen h.E. als vorbelastet gewertet werden und entspricht somit
auch Grundsatz 6.2.3 LEP. Dies sollte in der Begriindung im Rahmen der Standortalternativenpri-
fung noch erganzend aufgenommen werden. Zudem ist bei planerischer Flacheninanspruchnahme

Briefanschrift Dienstgebédude Weiteres Dienstgebdude Telefon 0981 53-0 Offentliche Verkehrsmittel

Postfach 6 06, 91511 Ansbach Promenade 27 Bischof-Meiser-Str. 2/4 Telefax 0981 53-1456 Bushaltestellen Schlossplatz
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Frachtanschrift F Flugelbau Internet Regionallinien
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landwirtschaftlicher Nutzflachen die Bodenbonitat zu bertcksichtigen. Gemal Grundsatz 5.4.1 LEP
sollen land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete in ihrer Flachensubstanz erhalten werden und
insbesondere fir die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen nur in dem unbedingt notwendi-
gen Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden (siehe auch Hinweise der Hohe-
ren Naturschutzbehdrde).

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht gegentiber dem Vorhaben sind bei Beriicksich-
tigung der Hinweise nicht zu erheben.

Hinweise der H6heren Naturschutzbehérde bei der Regierung von Mittelfranken:

Der Standort liegt in der freien Feldflur und ist von allen Seiten gut einsehbar. Die groR¥flachige PV-
Anlage wird sich nicht in die Landschaft einfligen bzw. gut eingebunden werden kénnen. Die bauliche
Entwicklung flhrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbilds.

Die Anderung des FNP und in der Folge die Aufstellung eines Bebauungsplans fiir die Errichtung
einer PV Freiflachenanlage ist aulterdem mit erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Arten
und Lebensraume verbunden. Die Betroffenheit von 8 Brutpaaren der Feldlerche und die randliche
Betroffenheit von Rebhuhn und Wachtel fihrt zu einem grof3flachigen Bedarf an Ausgleichsflachen
(CEF-Malinahmen).

Es werden Uberwiegend landwirtschaftliche Boden mit Uberdurchschnittichen Bodenwertzahlen
Uberplant. Diese Standorte sind nach den Hinweisen des StMB zur Bau- und landesplanerischen
Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen (10.12.2021) fir Sondergebiete PV —Freiflachen-
anlagen nicht geeignet.

Die Standortwahl wird aus naturschutzfachlicher Sicht aus den oben genannten Griinden durchaus
kritisch gesehen.

Sollte die Planung weiterverfolgt werden weisen wird darauf hingewiesen, dass im Umweltbericht
zum Bebauungsplan die Bearbeitung der bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung nach dem Leit-
faden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (Dezember 2021) erfolgen sollte. Im Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan ist im Gegensatz zum Flachennutzungsplan keine Alternativenprifung
durchzufihren. Die Anwendung der bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung ist dagegen konkret
verbindlich auszuarbeiten. Die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind verbindlich festzusetzen.
Zu den Aussagen, die sich auf artenschutzrechtlich relevante Vogelarten beziehen, kann keine ab-
schliellende Prufung erfolgen, da keine spezielle artenschutzrechtliche Prufung vorliegt. Durch die
Betroffenheit von 8 Brutpaaren der Feldlerche ist die Durchfiihrung vorgezogener Ausgleichsmal}-
nahmen (CEF-MalRnahmen) erforderlich um den Eintritt von Verbotstatbestanden zu verhindern.
Diese Malnahmen sind im Bebauungsplan konkret (Lage, Flurnummer, Flachengréle, Beschrei-
bung der MaRnahme) festzusetzen.

Es wird empfohlen, die Eignung der Flachen fur die geplanten CEF-MalRnahmen mit der unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Mit freundlichen GrifRen
gez.

Frohlich
Oberregierungsratin



2.1

2.2

2.3

Beteiligung der Triger offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Tréger offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zustéindigkeit zu einem kon-
kreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt
nachvollziehen kann. Die Abwégung obliegt der Gemeinde.

Markt Vestenbergsgreuth, Bahnhofstrafle 18, 91315 Hochstadt a.d. Aisch

I:I Flachennutzungsplan I:I mit Landschaftsplan

X]  Bebauungsplan Nr. 30 ,,PV-Anlage Pretzdorf
fiir das Gebiet

I:' mit Griinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs I:' ja I:' nein

Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Sonstige Satzung

Frist fiir die Stellungnahme: (§ 4 BauGB) 28.07.2023

O X O O

Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MafBnahmenG)

Triger offentlicher Belange

Name/Stelle des Trigers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)

Wasserwirtschaftsamt Niirnberg, Postfach, 90041 Niirnberg, Tel. 0911/23609-400.

I:' Keine AuBerung

I:' Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen

I:' Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan beriihren konnen, mit der Angabe des Sachstands
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Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden
konnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

|:| Einwendungen

I:I Rechtsgrundlagen

I:I Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan,

gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlag

Boden- und Grundwasserschutz

Die unterschiedlichen Ertragsbedingungen landwirtschaftlicher Boden werden bundeseinheitlich in
Verhiltniszahlen, den sog. Acker- bzw. Griinlandzahlen, eingestuft. In Bayern ist die Verteilung dieser Acker-
und Griinlandzahlen regional sehr unterschiedlich. In Mittelfranken sind insgesamt eher niedrigere Zahlenwerte
zu finden. Boden, die zwar nur innerhalb dieser Region als besonders ertragsfahig anzusehen sind, sollten daher
von einer Bodeninanspruchnahme geschiitzt werden. Erreichen diese Boden im bayernweiten Vergleich zwar
keine Spitzenwerte, so sind sie dennoch fiir die ortliche Landwirtschaft von besonderer Bedeutung.

Im vorliegenden Fall betragen die Acker- bzw. Griinlandzahlen im Planungsgebiet bis zu 50, wobei ein
GroBteil der Flachen bei > 40 liegt. Die natiirliche Ertragsfihigkeit ist somit bayernweit als mittel und regional
als hoch bis sehr hoch einzuschétzen. Ein Erhalt der Boden fiir die regionale landwirtschaftliche Nutzung sollte
angestrebt werden.

Ist eine Uberbauung der Flichen unumginglich, so sind Beeintrichtigungen der Ertragsfihigkeit und des
Retentionsvermogens durch VermeidungsmaBnahmen zu minimieren oder die Belange des Bodenschutzes
durch KompensationsmaB3nahmen (z.B. Entsiegelung von Flachen, Wiederverniassung ehem. feuchter oder
nasser Standorte, Reduzierung des Néhr- und Schadstoffeintrags durch gezielte Diingung, usw.) zu sichern.

Bei grund- oder stauwasserbeeinflussten Béden kann die Bodenfeuchte Einfluss auf die Materialeigenschaften
und auf Losungsprozesse von Stoffen der Ramm-/Schraubfundamente haben. Dies ist bei der Materialauswahl
zu beachten. Der Eintrag von Stoffen (insbesondere Zink) aus der Trégerkonstruktion der Anlage in den Boden
oder das Grundwasser ist zu vermeiden.

Gewiisser / Oberfliichenwasser

Bei der Planung ist zu beachten, dass der natiirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes
Grundstiick nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden darf. Des Weiteren darf
der natiirliche Abfluss wild abflieenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks
verstérkt oder erheblich beeintréchtigt werden.

Durch die iiberplanten Flachen des Bebauungsplanes konnen Entwésserungsanlagen (Drainagesammler,
Graben usw.) der oberhalb gelegenen Flachen verlaufen. Ggf. sind diese Entwésserungsanlagen so umzubauen,
dass ihre Funktion erhalten bleibt und das Oberflichenwasser sowie das Grundwasser schadlos weiter- bzw.
abgeleitet werden kann um Staunisse in den oberhalb liegenden Grundstiicken zu vermeiden.

Zwischen der nordlichen PV-Flache und der beiden siidlichen Fldchen verlduft ein Entwésserungsgraben
(wassersensibler Bereich), der eine bedeutende Vorflutfunktion fiir oberhalb liegende Flachen innehat.
Uferrandstreifen sind wichtige Entwicklungsrdume der Gewésser. Sie dienen der Erhaltung und Verbesserung
der okologischen Funktionen oberirdischer Gewisser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des
Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen. Diese Bereiche sollten beidseits mindestens 5
Meter breit sein und von jeglicher Nutzung wie Bebauung, Zaune, Gérten, usw. freigehalten werden.

gez.

Niirnberg, den 26.07.2023 Dr. Hii mmer, Oberregierungsrat
Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung




2.1

2.2

2.3

Beteiligung der Triger offentlicher Belange an der Bauleitplanung

(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Tréger offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zustéindigkeit zu einem kon-
kreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt
nachvollziehen kann. Die Abwégung obliegt der Gemeinde.

Markt Vestenbergsgreuth, Bahnhofstrafle 18, 91315 Hochstadt a. d. Aisch

4 Flichennutzungsplan 14.Anderung ,,PV-Anlage Pretzdorf* [ ]  mit Landschafisplan
I:' Bebauungsplan
fiir das Gebiet

mit Griinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs I:' ja

I:' nein

Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Sonstige Satzung

O X O O

Frist fiir die Stellungnahme: (§ 4 BauGB) 28.07.2023

Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MafBnahmenG)

Triger offentlicher Belange

Name/Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)

Wasserwirtschaftsamt Niirnberg, Postfach, 90041 Niirnberg, Tel. 0911/23609-400.

[

Keine AuBerung

[

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen

[

Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan beriihren konnen, mit der Angabe des Sachstands
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Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden
konnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Einwendungen

Rechtsgrundlagen

Maéglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X O O O

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Boden- und Grundwasserschutz

Die unterschiedlichen Ertragsbedingungen landwirtschaftlicher Boden werden bundeseinheitlich in
Verhéltniszahlen, den sog. Acker- bzw. Griinlandzahlen, eingestuft. In Bayern ist die Verteilung dieser Acker-
und Griinlandzahlen regional sehr unterschiedlich. In Mittelfranken sind insgesamt eher niedrigere Zahlenwerte
zu finden. Boden, die zwar nur innerhalb dieser Region als besonders ertragsfahig anzusehen sind, sollten daher
von einer Bodeninanspruchnahme geschiitzt werden. Erreichen diese Boden im bayernweiten Vergleich zwar
keine Spitzenwerte, so sind sie dennoch fiir die ortliche Landwirtschaft von besonderer Bedeutung.

Im vorliegenden Fall betragen die Acker- bzw. Griinlandzahlen im Planungsgebiet bis zu 50, wobei ein
GroBteil der Flachen bei > 40 liegt. Die natiirliche Ertragsfihigkeit ist somit bayernweit als mittel und regional
als hoch bis sehr hoch einzuschétzen. Ein Erhalt der Boden fiir die regionale landwirtschaftliche Nutzung sollte
angestrebt werden.

Ist eine Uberbauung der Flichen unumginglich, so sind Beeintrichtigungen der Ertragsfihigkeit und des
Retentionsvermogens durch VermeidungsmafBnahmen zu minimieren oder die Belange des Bodenschutzes
durch KompensationsmaBBnahmen (z.B. Entsiegelung von Flachen, Wiederverniassung ehem. feuchter oder
nasser Standorte, Reduzierung des Néhr- und Schadstoffeintrags durch gezielte Diingung, usw.) zu sichern.

Gewisser / Oberflichenwasser

Bei der Planung ist zu beachten, dass der natiirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes
Grundstiick nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden darf. Des Weiteren darf
der natiirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks
verstérkt oder erheblich beeintrichtigt werden.

Durch die iiberplanten Flachen des Bebauungsplanes kdnnen Entwésserungsanlagen (Drainagesammler,
Graben usw.) der oberhalb gelegenen Flachen verlaufen. Ggf. sind diese Entwésserungsanlagen so umzubauen,
dass ihre Funktion erhalten bleibt und das Oberflichenwasser sowie das Grundwasser schadlos weiter- bzw.
abgeleitet werden kann um Staunisse in den oberhalb liegenden Grundstiicken zu vermeiden.

Zwischen der nordlichen PV-Flache und der beiden siidlichen Fldchen verlauft ein Entwésserungsgraben
(wassersensibler Bereich), der eine bedeutende Vorflutfunktion fiir oberhalb liegende Flachen innehat.
Uferrandstreifen sind wichtige Entwicklungsrdume der Gewasser. Sie dienen der Erhaltung und Verbesserung
der okologischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des
Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen. Diese Bereiche sollten beidseits mindestens 5
Meter breit sein und von jeglicher Nutzung wie Bebauung, Zaune, Gérten, usw. freigehalten werden.

gez.

Niirnberg, den 26.07.2023 Dr. Hii m mer, Oberregierungsrat
Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung




