A. Festsetzungen durch Planzeichen
1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs 2 BauNVO),
Zweckbestimmung Photovoltaik

2. Mal} der baulichen Nutzung

GRZ 0,60

max. Hohe der Solarmodulreihen 3,50m (ber natlrlicher Geldndeoberkante

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

L

Baugrenze

4. VVerkehrsflachen

Umfahrungsweg (privat)

v ‘h. Zufahrt

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen u. Flachen
MalRnahmen u. Flachen f. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege u.
zur Entwicklung von Natur u. Landschaft

Umgrenzung der Flachen fur Malnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (MaRnahmen zum Ausgleich i.S. §1a Abs. 3 BauGB)

maRig extensives artenreiches Grinland

Flachen fir CEF-MalRnahmen

. Saum

’ Pflanzung heimischer, standortgerechter Straucher regionaler (autochthoner) Herkunft

Wildkorridor

‘ ‘ Eingriinung, Pflanzung von Hochstdmmen, Wildobst
N
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Reptilienersatzhabitat

6. Sonstige Planzeichen
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B. Festsetzungen durch Text
1 Art der baulichen Nutzung

1.1. Zulassig sind ausschlief3lich die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen in starrer
Aufstellung sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets unmittelbar dienenden
Nebenanlagen, wie technische Einrichtungen zur Speicherung, Umwandlung und Abgabe
von elektrischer Energie.

2 Mal der baulichen Nutzung

2.1 Bauliche Nebenanlagen wie Umwandlungsstationen, Trafos oder Ubergabestationen

dirfen eine Wandhdéhe von 3,50 m, gemessen von der natirlichen Geldndeoberkante, nicht
Uberschreiten.

3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.1 Dachform

Gebéaude und Nebenanlagen haben eine max. Dachneigung von 30°.

3.2 Aullenwande

AuRenwande sind mit verputzter Oberflache oder mit Holz verschalt in gedeckten Farben zu
erstellen.

3.3 Fir die Tragkonstruktionen der PV-Module dirfen keine Betonfundamente verwendet
werden. Fir das Material der Tragerkonstruktion ist eine korrosionsfeste
Oberflachen-beschichtung (Zink-Aluminium-Magnesiumbeschichtung) zu verwenden.
3.4 Baugrenze

Alle baulichen Anlagen sind innerhalb der Baugrenze. Der Zaun wird auRerhalb der
Baugrenze errichtet.

3.5 Wechselrichter

Von den Wechselrichtern ausgehende Gerausche missen, gemessen an der
nachstliegenden Wohnbebauungen, einen Grenzwert von 20dB(A) einhalten.

3.6 Reinigung

Eine gegebenenfalls notwendige Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente hat nur
ohne chemische Zusatze zu erfolgen.

3.7 Werbeanlagen

Werbeanlagen Dritter sind nicht zugelassen.

3.8 Imkerei

Imkerei ist vorgesehen.

4. VVerkehrsflachen

4.1 Umfahrungsweg

Der Umfahrungsweg ist mit einer Grasmischung eingesat. Mulchen ist zulassig.
4.2 Zufahrten

Die Zufahrten erfolgen an den bezeichneten Stellen.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRhahmen u.
Flachen f. Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur
Entwicklung von Natur u. Landschaft

5.1 Diinge- Pflanzenschutzmittel
Auf allen Flachen werden keine Diinge- und Pflanzenschutzmittel ausgebracht.

5.2 Anlageflachen und Umfahrungswege

Die Flachen sind als extensiv genutztes Grinland anzulegen und 1-2mal im Jahr frihestens
ab Ende Juni zu mahen. In den Anlagenflachen ist eine Solarpark-Saatgutmischung mit 30 %
Blumen und 70% Graser des Ursprungsgebiets 12, frankisches Hugelland, mit 3g/m?
anzusaen.

Die Umfahrungswege werden gemulcht.

5.3 Ausgleichsflachen, Ansaat und Pflege von extensivem Grinland:

In den Ausgleichsflachen wird eine Saatgutmischung fiir eine Glatthaferwiese aus
gebietsheimischem "RegioSaatgut des Produktionsraumes 7 Siiddeutsches Berg- und
Hugelland (SD)", Saatstarke 3-4g/m? angesat. Die Flache wird extensiv genutzt und ein-
zweimal im Jahr frihestens ab Ende Juni gemaht. Das Mahgut wird abgefahren.
Entwicklungsziel ist maRig extensives blitenreiches Grinland (BNT G 212 nach
Biotopwertliste). Liefernachweis Regiosaatgutmischung: Rieger-Hofmann GmbH, In den
Wildblumen 7, 74572 Blaufelden Raboldshausen.

5.4 Flachen f. Malnahmen z. Sicherung d. 6kolog. Funktionalitat (CEF-MalRnahmen)
Diese Flachen liegen auf FI.Nr. 356 tw., FI.Nr. 337 tw. u. FI.Nr. 335 tw., Gemarkung
Kleinweisach, sind 5 ha grof3 und dienen 10 Brutpaaren der Feldlerche sowie Rebhuhn und
Wachtel als Bruthabitat.

Entwicklungsziel ist Ackerbrache und mehrjahrige Blihstreifen mit Iickiger Vegetation aus
Arten regionaler Herkunft (BNT A12).

Eine Bodenruhe ohne mech. Bearbeitung ist zwischen dem 15.03. u. 15.08. einzuhalten.
Die zu bearbeitenden Streifen sind mindestens 15 m breit und 100 m lang.

50% der Flache ist nach Stoppelbrache sich der Selbstbegrinung zu Gberlassen und

50% der Flache ist mit einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft
(Ursprungsgebiet 12 Frankisches Higelland), halbe Saatgutmenge (z.B. Rebhuhn- und
Feldlerchenmischung von Saaten Zeller und / oder Blihmischung fir
Agrarumweltmalnahmen Bayern von Rieger und Hofmann) ein zu séen.

Spatestens nach 3 Jahren sind die Flachen rotierend neu einzusaen, beim Flachenwechsel
ist der Bestand der Malinahmeflache bis zur Frihjahrsbestellung zu belassen.

Die Flachen fur cef-Mallnahmen sind rechtzeitig vor Baubeginn herzustellen und die
Herstellung ist der Unteren Naturschutzbehérde vor Baubeginn anzuzeigen. Alle weiteren
Arbeiten sind vom Betreiber zu dokumentieren und diese Dokumentation ist der Gemeinde
zur Verfliigung zu stellen.

5.5 Saum (entsprechend V9 flir bodenbritende Arten)

Ein 20m breiter Saum entlang der Einzaunungen (Einfahrten ausgenommen), die dem
Offenland zugewandt sind, ist durch alternierende Mahd ab Mitte August zu entwickeln. Die
zu wechselnden Flachen werden quer der 20m -Breite geteilt.

5.6 Die Anlagenflachen kénnen auch als Weide ohne Zufitterung genutzt werden.

5.7 Pflanzung Straucher (BNT B 112)

Pflanzung heimischer, standortgerechten Strducher regionaler Herkunft

3-reihige Pflanzung von Strauchern mit hohem Anteil an dornigen Arten. Die
Strauchpflanzung ist mit zertifiziertem, gebietsheimischen Pflanzmaterial des
Vorkommensgebietes 5, wirttembergisch-frnkisches Hiigelland, auszufiihren.

Der Pflanzabstand ist 1,50 m in der Reihe und 1m zwischen den Reihen. Die Restflache wird
wie die Ausgleichsflache eingesat. Zwischen den Pflanzreihen kann gemulcht werden. Die
Pflanzung erfolgt in Pflanzblécken mit ca. 5m Lange und 20m Abstand. An den Siidseiten
werden durchgehende Reihen gepflanzt (mesophile Hecke als Sichtschutz).

Folgende standortgerechten Arten werden als 1x verpflanzte Ware gepflanzt:

Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosa rubinosa
Himbeere Rubus idaeus

wilde Stachelbeere Ribes uva-crispa
Liguster Ligustrum vulgare
Hartriegel Cornus sanguinea
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

Die Heckenpflanzungen werde in den ersten Jahren durch einen Wildschutzzaun geschitzt.
Der Wildschutzzaun wird nach 5 Jahren entfernt. Alle Geholze erhalten eine Anwachspflege
Uber drei Jahre. Ausfalle werden ersetzt. Langfristig wird im 10 -15 jahr. Turnus
abschnittsweises auf Stock gesetzt.

5.8 Pflanzung von Bdumen

Am Sldrand im Abstand von 8 -10m, mit Verbissschutz,

Folgende standortgerechte Arten werden als Hochstamm 8-10cm gepflanzt:
Vogelkirsche Prunus avium

Elsbeere Sorbus torminalis

Wildbirne und/oder alte Sorten Pyrus communis und/oder alte Sorten
Wildapfel und/oder alte Sorten Malus sylvestris und/oder alte Sorten

Weilldorn Crataegus monogyna
Zwetschge Prunus "Frankische Hauszwetschge"
Walnuss Juglans regia in Sorten

5.9 Wildkorridor, Ansaat und Pflege einer Saumgesellschaft

Auf Flachen vor und zwischen den Strauchpflanzungen wird eine Saatgutmischung fir eine
Glatthaferwiese aus gebietsheimischen Regiosaatgut des Produktionsraums 7 Suddeutsches
Berg-und Hugelland (SD) Saatstéarke 3-4g/m? angesat. Die Flache wird extensiv genutzt und
im 2-4jahrigen Turnus ab Mitte August geméaht. Das Mahgut wird abgefahren.

(BNT G212)
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5.10 Reptilienersatzhabitat

An einer moglichst sonnigen Stelle ist 1 Reptilienersatzhabitat anzulegen. Dieses

Ersatzhabitat ist rechtzeitig vor Baubeginn nach den Angaben unter den Malinahmen zur V1 Baufeldbeschrankung

Sicherung d. 6kolog. Funktionalitat im Gutachten saP anzulegen. Baumaterialien und Baufahrzeuge sind innerhalb der als Sondergebiet festgesetzten Flachen
inioclrige D zu lagern.

7 weitere Mallnahmen (siehe saP)

steiniges Material { & ca. 6 bis 30 cm)

V2 Bauzeitenbeschrankung

S Bauarbeiten sind wahrend der Dammerung oder Nacht nicht zuldssig. Baubeginn und
Baufeldraumung findet im Zeitraum vom 1.November bis 1.Marz statt. Bei Baubeginn ab
Mérz muss die Flache mit rotweilRen Flatterbdndern an Pfahlen im Abstand von 25 m auf
1,50m Héhe unter 6kologische Baubegleitung bespannt werden

lose Aste
locker per Hand geschichtet

V3 extensives Wegenetz
Neue Wege und Zufahrten sind unbefestigt oder nur mit wasserdurchlassigen Belagen
herzustellen. Randstrukturen dirfen nicht beseitigt werden.

ca. 50 cm

|
ca. B0 cm

V4 Beleuchtungsanlage (Attraktion nachtaktiver Insekten)

Beleuchtungsanlagen sind nicht zulassig.

Fir im Ausnahmefall notwendige Beleuchtung sind nur geschlossene LED-Lampen zulassig.
ggf. Drainage Von der Verwendung ausgeschlossen sind Leuchttrager des Spektrums oberhalb von 540
Kies/Sand Nm bzw. Farbtemperatur von iiber 2700 K.

ca. 80 ¢cm

ca. 200 cm

¢a. 200 - 300 ¢cm

5.11 Greifvogelsitzstangen
Es sind Greifvogelsitzstangen alle 30 m entlang der Gehdlzstreifen am stdl. Rand der
Solarfelder aufzustellen.

V6 Keine Neupflanzung von Baumen 1. und 2. Ordnung im Zuge der Eingrinung ausser am
Sidrand des Geltungsbereichs auf FlurNr. 408 und 414.

V7 Errichtung von Amphibienschutzzdunen
@ wODmﬁ_Om _U_NDNQ_OIQD Zwischen Februar bis Mai und Oktober bis Dezember werden an den Baufeldgrenzen, die
Bdschungen zugewandt sind, Amphibienschutzzaune errichtet, die 10cm in den Boden
6.1 Zaun eingegraben werden und nach auen schrag stehen
Zaun, Maschendraht, Héhe Gber natirlicher Gelandeoberkante h = 2,50 m, freibleibender
Abstand zur nattrlichen Geldndeoberkante 0,10 - 0,20m. V8 Technische Einrichtungen

Technischer Einrichtungen mit Fallenwirkung sind zu vermeiden oder abzudecken.

V9 Vermeidung des Verlusts von Lebensstatten

10 Nistkasten fir gebdudebritende Arten (Vogel, Flederméause), ansonsten mit Durchmesser
des Einfluglochs von 32-34 mm sind an technischen Einrichtungen anzubringen, Reinigung
und Instandhaltung erfolgt im Zuge des Pflegeturnus des Saums.

malig extensives
artenreiches Grunland

(BNT G212)

%

458

457

7.1 Vorhandene Drainageleitungen sind zu erhalten.

7.2 Zuordnungsfestsetzung (§9 Abs. 1a BauGB)

Durch die im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans vorbereiteten Eingriffe von
Natur und Landschaft entsteht in der Gemarkung Kleinweisach betreffend die folgenden
Grundstiick FI.Nr. 396, 407, 408, 414 und 416tw. ein Biotopwertverlust in Hohe von 264.198
Wertpunkten. Dies wird durch die folgenden AusgleichsmalRnahmen in der Gemarkung
Kleinweisach ausgeglichen:

FI.Nr. 408 MaRnahme: Extensivgrinland (BNT G212), Streuobstwiese (BNT B 431),
mesophile Hecke (BNT B112),

FI.Nr. 407 MalRnahme: Extensivgrinland (BNT G212), mesophile Hecke (BNT B112),

FI.Nr. 414 MaRnahme: Extensivgrinland (BNT G212), Streuobstwiese (BNT B 431),
mesophile Hecke (BNT B112),

FI.Nr. 416 MalRnahme: Extensivgrinland (BNT G212), mesophile Hecke (BNT B112),

FI.Nr. 397 MaRRnahme: Extensivgriinland (BNT G212),

Auf FI.Nr. 356tw. werden 16.112m?, auf FI.Nr. 337tw. 20.000m? und auf FI.Nr. 335tw.
13.888m? als Flachen fir cef-MaRnahmen mit Anlage von Acker mit Bllhstreifen und
Brachebearbeitung (BNT A12) bereitgestellt und festgesetzt. Eine Aufwertung um 286.283
Wertpunkte wird erreicht.

7.3 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben und ErschlieBungsplan nach §12 BauGB ist integrierter Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
integriertem Vorhaben- u- ErschlieBungsplan wird ein Durchfiihrungsvertrag gemaf §12 Abs.
1 Satz 1 BauGB geschlossen.

C. Hinweise durch Text

Malgebend fir den gesamten Bebauungsplan sind
- das Baugesetzbuch (BauGB) und
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der jeweils glltigen Fassung.

Gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sind eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler
unverzlglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalplege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde sind unverandert zu belassen.

Bei der Errichtung von Trafoanlagen wird die Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) beachtet.

Bei baulicher Notwendigkeit der Lagerung von Baumaterial und Baufahrzeugen auf
benachbarten Flachen hat eine vorherige Uberpriifung der artenschutzrechtlichen Relevanz
im Sinne einer 6kologischen Baubegleitung zu erfolgen.

Nach V5 (sap) ist der Erhalt vorhandener Gehoélzstrukturen in der Umgebung des
Geltungsbereichs wiinschenswert.

Emissionen, die auf den landwirtschaftlichen Nachbargrundstiicken entstehen, gelten als
ordnungsgemafie Bewirtschaftung.

Werden im Rahmen von Erschlielungs- oder Baumafnahmen Hinweise auf Altlasten oder
schadliche Bodenverédnderungen gefunden, ist das Landratsamt Erlangen-Hochstadt
umgehend zu informieren.

Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und eine bodenschonende Ausflihrung der
Bauarbeiten nach giltigen Normen und Regelungen wie der DIN 19371 und §12 BodSchV
wird hingewiesen.

Die Ausgleichsflachen sind von der Kommune an das Okofléchenkataster des Landesamts
fur Umwelt zu melden.

D. Verfahrensvermerke
1. Der Marktrat hat in der Sitzung vom 29.3.2021 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 9 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschlusses wurde am
................. ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den ergénzten Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom
26.4.2023 hat in der Zeit vom 26.6.2023 bis 28.7.2023 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange geméal § 4 Abs. 1
BauGB fir den ergénzten Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom
26.4.2023 hat in der Zeit vom 26.6.2023 bis 28.7.2023 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 6.5.2024 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................
bis ..cccueennne. beteiligt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 6.5.2024 wurde mit der

Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......ccccceuee. BIS oo offentlich ausgelegt.
6. Der Markt Vestenbergsgreuth hat mit Beschluss des Marktrats vom ............... den Bebauungsplan gem. §
10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .......ccccccc...... als Satzung beschlossen.

Markt Vestenbergsgreuth, den ........cccccceeneee.

......................................................................................................... (Siegel)
1. Burgermeister
7. Ausgefertigt
Markt Vestenbergsgreuth, den .........ccocoeeeeeenee.
......................................................................................................... (Siegel)
1. Birgermeister
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2

BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wid hingewiesen.

Markt Vestenbergsgreuth, den ........ccccccvneeeee.

......................................................................................................... (Siegel)

1. Birgermeister

Markt Vestenbergsgreuth
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
PV-Anlage Pretzdorf
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